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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки Западного жилого района р.ц. Алексеевское разработан по заказу Муниципального образования «Алексеевский муниципальный район» на основании договора, заключенного между Заказчиком – Главного инвестиционно-строительного управления Республики Татарстан и Исполнителем – Государственным унитарным предприятием «Татинвестгражданпроект», в соответствии с архитектурно-планировочным заданием.

Проектируемый жилой район расположен в западной части р.ц. Алексеевское в границах: Оренбургский тракт, ул. Тимирязева, ул. Есенина и береговой зоной Куйбышевского водохранилища.

Проект планировки охватывает территорию площадью 60 га.

   Цель проекта планировки - обеспечение устойчивого развития территорий, выделение элементов планировочной структуры ,установление границ земельных участков , на которых  расположены  объекты капитального строительства ,границ земельных участков предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.


Цель проекта планировки – обеспечения устойчивого развития территорий, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки Восточного жилого района р.ц. Алексеевское в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса Российской Федерации разработан в составе основной части, которая подлежит утверждению и материалов по ее обоснованию.

Основная часть проекта планировки разработана в составе текстовых и графических материалов. 

Часть I (текстовая) -  Положения о размещение объектов капитального строительства, характеристики планируемого развития территории, в том числе плотности и параметры застройки территории, характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

Часть 2 (графическая) – чертежи планировки территории.

Материалы по обоснованию проекта планировки включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Часть I (текстовая) – Пояснительная записка содержит описание и обоснование Положении о размещении объектов капитального строительства.

Часть 2 (графическая) – схемы по обоснованию проекта планировки территории.

При разработке проекта планировки Восточного жилого района р.ц. Алексеевское были учтены проектные материалы Генерального плана р.ц. Алексеевское, выполненный Государственным унитарным предприятием «Татинвестгражданпроект» в 2007г.

1. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
    Архитектурно-планировочное решение Западного жилого района базируется на мероприятиях генерального плана р.ц. Алексеевское в части выноса с территории проектируемого района неэксплуатируемой производственной базы совхоза «Красный Восток» (конюшни) и ликвидации незавершенного строительства очистных канализационных сооружений.


Цель разработки проекта планировки Западного жилого района р.ц. Алексеевское: наполнить территорию активным содержанием, развить и сформировать функциональные зоны с учетом существующих планировочных и природных ограничений, максимально сохранить существующие зеленые насаждения, а также, учитывая значимость данного района в структуре р.ц. Алексеевское, сформировать современный имидж данного района.


Основным градоформирующим элементом территории проектирования является Куйбышевское водохранилище. На берегу водохранилища в 100 метровой водоохранной зоне, проектом предлагается создание благоустроенной прогулочной набережной. Жилые улицы проектируемого района имеют направление в сторону водохранилища и завершаются в районе прогулочной набережной пешеходными бульварами ориентированными на акваторию водохранилища.


Главная улица Западного жилого района проходит в продольном направлении через проектируемый район и является въездной автомагистралью с Оренбургского тракта.


Жилая территория решена кварталами, сформированными группами блокированных жилых домов с приусадебными участками  и секционной застройкой.


Протяженные двухэтажные и точечные трехэтажные жилые дома создают парадный фасад главной улицы населенного пункта.


 Блокированная 2-х этажная жилая застройка  ориентирована на набережную водохранилища.


Архитектурно-планировочное решение кварталов жилой застройки базируется на создание одинаковых условий проживания как жителей блокированной, так и секционной застройки. 


В каждом квартале проектом предусмотрены общественные озелененные пространства, где предлагается устройство детских игровых площадок, площадок для занятия спортом, площадок для отдыха взрослого населения, а также хозяйственных площадок.


Вдоль главной улицы Западного жилого района проектом предусмотрен бульвар, связывающий проектируемый жилой район с общественной зоной, расположенной на пересечении ул. Есенина и ул. Короленко в сложившейся части р.ц. Алексеевское.


Вдоль бульварной зоны проектируемого района расположены объекты досугового назначения, коммунально-бытового обслуживания, общеобразовательная школа и детский сад. Объекты торгового назначения предусмотрены во встроенно-пристроенной части секционных жилых домов, формируя основные градостроительные узлы архитектурно-планировочной структуры жилого района.


Спортивно-оздоровительный комплекс проектом предлагается разместить на въезде в жилой район со стороны Оренбургского тракта в непосредственной близости от парковой зоны, сформированной на базе существующих зеленых насаждений. Благоустроенный парк является органичным завершением бульварной зоны и придает живописность общественной застройки, расположенной вдоль главной улицы проектируемого жилого района.

2.  РАЗМЕЩЕНИЕ  ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА
Территория проекта планировки отводится под строительство жилья и социальной инфраструктуры в пределах расчетного срока. 
Согласно проекту в новом жилом районе будет размещено 160 блокированных жилых домов (общей площадью 16 тыс. кв. м) и 14 секционных – семь 2-этажных и семь 3-этажных (общая площадь 16,17 тыс. кв. м). На проектируемой территории планируется построить школу на 350 мест, детский сад на 90 мест, культурно-досуговый центр на 200 посетителей, физкультурно-оздоровительный комплекс с бассейном, два магазина торговой площадью 100 кв. м каждый, столовую на 20 мест, КБО на 4 рабочих места, отделения связи и банка и гостиницу на 70 – 75 мест. 

Длина дорог и улиц составит 5500 м, внутриквартальных проездов – 527 м; итого – 6,03 км. В настоящее время в границах обсчета 1667 м асфальтированных улиц и дорог (в том числе участок магистрали Казань – Чистополь длиной 439 м). Таким образом, к расчетному сроку предстоит построить 3833 м дорог.

2.1. Жилые территории
На территории проектируемого района имеется существующая усадебная застройка. Согласно проекту 12,09 га выделено под блокированную застройку и 6,16 га – под секционную. Семь 3-этажных и семь 2-этажных секционных домов располагаются вдоль центральной улицы, пересекающей территорию ПП  с востока на юго-запад. Общая жилая площадь секционной застройки – 16,17 тыс. кв. м. Согласно генплану к 2025 г. средняя обеспеченность населения п.г.т. Алексеевское жилой площадью составит 24,3 кв. м  на человека; в таком случае в секционных домах будет проживать 665 человек. 

160 блокированных домов образуют шесть компактных групп, расположенных вдоль северной границы жилой зоны. Среднее значение общей жилой площади одного дома принимается равным 100 кв. м; таким образом, суммарный объем блокированной застройки составит 16 тыс. кв. м, а ориентировочная численность населения - 480 человек (при среднем размере семьи 3 человека). 

Итого ориентировочный объем нового жилищного строительства в восточном жилом районе составит 32,17 тыс. кв. м, а численность населения - 1145 человек.

Характеристика проектируемой жилой застройки по кварталам приводится в следующей таблице.

Таблица 2.1

Объемы проектируемого жилья в проекте планировки 

западного жилого района р. ц. Алексеевское

	№ квар- тала
	Вид застройки
	Существующая застройка
	Расчетный срок ( 2025 г.)

	
	
	Коли- чество домов
	Общая площадь (кв.м)
	Населе- ние (чел.)
	Коли- чество домов
	Общая площадь (кв.м)
	Населе- ние (чел.)

	1
	блокиров.
	
	
	
	51
	5100,0
	153

	
	секц.(3 эт.)
	
	
	
	4
	4044,8
	166

	2
	блокиров.
	
	
	
	51
	5100,0
	153

	
	секц.(2 эт.)
	
	
	
	4
	5544,0
	228

	
	секц.(3 эт.)
	
	
	
	2
	1314,0
	54

	3
	усад. сущ.
	5
	336,0
	15
	5
	336,0
	15

	
	блокиров.
	
	
	
	58
	5800,0
	174

	
	секц.(2 эт.)
	
	
	
	3
	4608,0
	190

	
	секц.(3 эт.)
	
	
	
	1
	657,0
	27

	4
	усад. сущ.
	20
	1344,0
	60
	20
	1344,0
	60

	5
	усад. сущ.
	16
	1075,2
	48
	16
	1075,2
	48

	
	Итого
	41
	2755,2
	123
	215
	34923,0
	1268

	В т. ч.
	усад. сущ.
	41
	2755,2
	123
	41
	2755,2
	123

	
	блокиров.
	0
	0,0
	0
	160
	16000,0
	480

	
	секционн.
	0
	0,0
	0
	14
	16167,8
	665


2.2. Территории общественной застройки


На территории проекта планировки предполагается разместить семь объектов социальной инфраструктуры. Кроме того, предусмотрен резерв под общественные функции. Все общественные здания располагаются вдоль центральной улицы, которая является продолжением ул. Короленко и проходит по территории ПП в широтном направлении, поворачивая к югу в западной ее части.


Гостиница согласно проекту, расположена в южной части квартала 1, вблизи трассы Казань – Чистополь. Рядом находится резервное здание площадью застройки около 240 кв. м. В квартале 1а размещаются физкультурно-оздоровительный комплекс, культурно-досуговый центр, магазин и отделения связи и сбербанка, в кв. 4 – детский сад и школа, в кв. 5 - магазин, столовая и КБО, а также еще два резервных здания (площадью застройки ок. 700 и ок. 240 кв. м). Объекты обслуживания могут также размещаться во встроенно-пристроенных помещениях в первых этажах секционных домов. 











Таблица 2.2
   Проектируемые объекты соцкультбыта в проекте  планировки западного  района п. г. т. Алексеевское

	№ квар-тала
	№ п/п
	Наименование
	Этаж-ность
	Общая площадь, кв.м.
	Терри-тория,  га

	1
	7
	Гостиница
	
	2281,9
	0,5946 

	
	11
	Общественная застройка (резерв)
	
	
	0,2128 

	1а
	1
	ФОК (спортзал 385 кв.м, бассейн 100кв.м)
	2
	2209,0
	1,2932

	
	8
	Досуговый центр на 200 посетителей
	2 - 3
	751,8
	0,5264

	
	9
	Магазин, отделение связи, сбербанка 
	1
	275,5
	0,7272

	4
	5
	Общеобразовательная школа на 350 мест
	2
	3201,4
	2,6294

	
	6
	Детский сад-ясли на 90 мест 
	2
	1224,0
	0,7023

	5
	10
	Магазин, столовая, КБО
	1
	597,5
	0,7352

	
	11
	Общественная застройка (резерв)
	
	
	0,2048


2.3. Территории общего пользования
Рекреационные территории представлены парком на основе существующего лесопитомника в квартале 1а (площадь – 3,7 га), участками насаждений общего пользования в жилых кварталах, а также прибрежной зоной отдыха (16,3 га). 
Суммарная площадь зеленых насаждений общего пользования (без учета прибрежной зоны) в проекте планировки составляет 7,8 га. Это многократно превышает нормативную потребность для расчетного населения района ПП – 1,27 га (необходимый уровень обеспеченности согласно СНиП - 10 кв. м / чел.; по проекту – 61,4 кв. м / чел.). 

Транспортные территории. Участок дороги Казань – Чистополь, находящийся в границах обсчета, занимает 0,88 га, существующие жилые улицы – 1,52 га. 

Все проектируемые улицы – местного значения; их площадь составит 9,31 га. Таким образом, к расчетному сроку суммарная площадь транспортных территорий западного жилого района будет составлять 11,71 га.

1. ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ И
УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ
Основной транспортной магистралью, проходящей вдоль южной границы проектируемого Западного жилого района р.ц. Алексеевское является автомагистраль территориального значения Казань – Нижнекамск, которая, в пределах населенного пункта носит название – ул. Оренбургский тракт.


В соответствии с проектом генерального плана предлагается вынос данной автодороги в обход р.ц. Алексеевское. Существующий участок трассы перейдет в категорию поселковой улицы, что позволит снизить до минимума санитарно-защитную зону и улучшить санитарно-экологическое состояние на прилегающих жилых территориях.


Основной въезд в Западный жилой район проектом предусмотрен с ул. Оренбургский тракт. Главная улица жилого района берет свое начало от въездного узла и далее пройдет в продольном направлении через проектируемый жилой район до пересечения с ул. Есенина.


Кроме перечисленных улиц в состав уличной сети входят ряд жилых улиц. Жилые улица как в поперечном так и в продольном направлениях охватывают весь проектируемый жилой район:

· существующая ул. Тимирязева;

· жилая улица, отделяющая жилые кварталы и прогулочную набережную, служащая  для связи всех жилых образований между собой и по которой осуществляется подъезд к блокированной застройке;
· жилые улицы, проходящие в поперечном направлении через жилой район, в сторону Куйбышевского водохранилища, завершаются в районе набережной, пешеходными бульварами ориентированными на береговую зону.

Протяженность проектируемой улично-дорожной сети Западного жилого района составит 3,7 км.
Проектом предлагается организация автобусного маршрута, который пройдет по главной улице жилого района, а также по ул. Оренбургский тракт и обеспечит связь Западного жилого района с общественным центром р.ц. Алексеевское, автовокзалом, зонами отдыха и периферийными жилыми районами. 


Пешеходное движение обеспечивается сетью тротуаров и пешеходных аллей, связывающих наиболее посещаемые объекты жилого района в единую систему.


Расчет гаражей и автостоянок для проектируемого района выполнен исходя из уровня автомобилизации индивидуальных автомобилей на 1000 жителей.


Гаражи для хранения индивидуального автотранспорта жителей, проживающих в блокированной застройке, предусмотрены в цокольном  этаже каждого жилого дома.

Для жителей, проживающих в секционных жилых домах, проектом предлагается размещение боксовых гаражей для хранения индивидуального автотранспорта в границах кварталов жилой застройки, вдоль границы приусадебных земельных участков.
Стоимость планируемых работ по устройству асфальто-бетонных покрытий проезжей части улиц и тротуаров
	Территория
	Площадьпроезжей части и тротуаров , га
	Стоимость строительства в базовых ценах 2001 года, тыс. руб.
	Стоимость строительства в базовых ценах 2007 года, тыс. руб.

	Западный жилой район
	2,76
	9326,00
	36930,93


4. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ
4.1     Водоснабжение
      Расчетные расходы водопотребления проектируемой жилой застройки и общественных зданий определены согласно данных о численности населения, степени благоустройства, паспортов типовых проектов и в соответствии со СНиП 2.04.02-84*. Расчеты представлены в табл.4.4.1.; 4.4.2..

Таблица 4.4.1

	№ квартала
	Численность

населения
	Степень

благоустройства
	Норма

водопотребления

л/сутки  на чел.
	Расход

м³/сутки

	Жилая застройка (усадебная)



	№ 1-5
	1145
	Местные

водонагреватели
	200
	229,0

	№3-5
	123
	Местные водонагреватели
	160
	19,7

	Полив*
	
	50
	63,4

	*Полив приусадебных участков

ведется в часы минимального                                              Итого:                                  312,1 водоразбора


Общественные здания

Таблица 4.4.2

	№№

кварт.
	№№

п/п
	Наименование
	Типовые проекты,

аналоги
	Расход

м³/сутки

	1
	7
	Гостиная  (76 мест)
	по расчету
	19,0

	1а
	1
	Физкультурно оздоровительный комплекс
	т.п. 294-8-11.84


	30,8

	
	8
	Досуговый центр (200 посещ.)
	т.п. 262-012-299.88
	2,0

	
	9
	Магазин, отделение 

Связи, сбербанка
	т.п. 271-15-30.889

т.п. 601-67.87
	0,8

1,2

	4
	5
	Общеобразовательная школа 

(9 классов)
	т.п. 221-1-521.86
	12,0

	
	6
	Детский сад – ясли (90мест)
	т.п. 211-1-533.92
	13,2

	5
	10
	Магазин,

столовая, КБО (20 мест)
	т.п. 271-15-30.89

т.п. 2-50Б-17/68
	1,2

6,3

	                                                                                                                            Итого:           86,5


Проектом планировки Западного района р.ц.Алексеевское предусматривается отвод стоков от проектируемых жилых и общественных зданий в проектируемую сеть канализации Ø225мм Для этого предлагается строительство самотечных уличных и внутриквартальных коллекторов из полиэтиленовых труб ПЭ63 SDR 17,6 Ø160-225мм, давлением 6 атм. По ГОСТ 18599-01 на глубине  1,60-4,0м.

     Вопросы, связанные с расширением очистных сооружений, прокладкой дополнительных или заменой существующих сетей канализации за пределами проектируемой застройки, решаются на стадии генерального плана  р.ц.Алексеевское.
4.2 
Канализация

Расчетный расход водоотведения соответствует расходу на водопотребление без учета расхода на полив – 335,2м³/сутки.


Проектом планировки Западного района р.ц.Алексеевское предусматривается отвод стоков от проектируемых жилых и общественных зданий в проектируемую сеть канализации Ø225мм Для этого предлагается строительство самотечных уличных и внутриквартальных коллекторов из полиэтиленовых труб ПЭ63 SDR 17,6 Ø160-225мм, давлением 6 атм. По ГОСТ 18599-01 на глубине  1,60-4,0м.

     Вопросы, связанные с расширением очистных сооружений, прокладкой дополнительных или заменой существующих сетей канализации за пределами проектируемой застройки, решаются на стадии генерального плана  р.ц.Алексеевское.

   Электроснабжение
. Электрические нагрузки проекта планировки западного жилого района      р.ц.Алексеевское  определен на срок  -  2025г. В основу решений по электро-снабжению потребителей проекта планировки  западного жилого района р.ц.Алексеевское  легли предложения, принятые в генеральном плане по  р.ц.Алексеевское.
 Сводные результаты расчетов  приведены в табл. 4.3.7.
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табл. 3.3.7.

Этапы  расчетного  срока

№№

Наименование

    потребителей,

квартал

Расчетная мощость, кВт

Расчетная трансформаторная мощость, кВА

Годовое электропотребление, тыс. кВт*ч/год

1

1

1

Коммунально-бытовой сектор

Итого:

Коммунально-бытовой сектор

Итого:

Коммунально-бытовой сектор

Итого:

1129,54

5986,7

2

2

1227,8

Сектор соцкультбыта

2940,2

Сектор соцкультбыта

603

Сектор соцкультбыта

0

554,74

2

0

0

368,6

574,8

400,7

624,8

1953,6

3046,5

368,6

400,7

1953,6


Мощности многих трансформаторных подстанций 10/0,кВ полностью не используются – имеется избыток мощностей, поэтому строительство новых ТП предусматривается только в районах   новых застроек –  к  2015г. 

В западном жилом районе предлагается строительство  6-ти  новых ТП: 1-трансформаторных - 4 шт.  и  2-х трансформаторных -   2 шт. ( для электро-снабжения проектируемых школы, детсада, гостиницы, досугового центра, физкультурно-оздоровительного комплекса – потребители II категории). Согласно расчетов  в  р.ц.Алексеевское  -  к 2025г. будет иметь место дефицит мощностей   (см. табл. 3.3.6 ).  Западный район - новый застраиваемый район, поэтому предлагается строительство новых ТП, электроснабжение  которых выполнить отпайкой от существующих фидеров  №22  и №15.   

Отпайки  ВЛ 10кВ  - выполнить на  железобетонных опорах самонесущими проводами с совместной подвеской линий ВЛ 0,4кВ. Их протяженность составит - для западного района  -   4,1 км. 

Предлагается -  по мере физического износа замена существующих деревянных опор, находящихся в  эксплуатации, на железобетонные с совместной подвеской проводов ВЛ 10кВ и ВЛ 0,4кВ.  На основании новых требований по надежности и безопасности эксплуатации  ВЛ 10кВ  рекомендуется в перспективе выполнить замену существующих голых проводов на самонесущие изолированные провода типа СИП. 

4.4   Газоснабжение
     В соответствии с планировочным решением газоснабжением охвачены следующие категории потребителей:

· население (хозяйственно-бытовые и коммунальные нужды);

· отопление, вентиляция и горячее водоснабжение общественной застройки (объектов соцкультбыта) от автономных источников тепла;

     - отопление от местных генераторов тепла усадебной (существующей), блокированной и секционной застроек.

     Годовые и максимально-часовые  расходы газа на хозяйственно-бытовые нужды населения по срокам развития сведены в таблицу № 4.4.1.

      Годовые и максимально-часовые расходы газа по всем категориям потребителей сведены в таблицу № 4.4.2.
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Tabnuua Ne 2.3.2
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Wroro 2138.65 986.07





      Существующий газопровод высокого давления  Р = 6 кгс/см²  Ø114мм, попадающий в зону  расположения проекта планировки Западного района,     сохраняется без изменения.

 Газоснабжение существующей усадебной застройки в кварталах № 3,4,5

предлагается оставить без изменения. 

     Для проектируемой жилой и общественной застроек в кварталах 

№ 1,1а,2,3,4,5 проектом предлагается строительство двух газорегуляторных пунктов шкафного типа  (ШРП) в квартале № 4  ГРПШ-07-У1, пропускной способностью 800 м³/ч.

      Газопроводы низкого давления предусмотрены в виде самостоятельных систем внутриквартальных газопроводов. Система газоснабжения принята тупиковая.

     Для газоснабжения планировки Западного  района предусматривается строительство газопроводов высокого Р = 6 кгс/см²   (от существующего газопровода (Ø114 мм до проектируемых ШРП) и низкого давлений общей протяженностью – 3880.0 м, 

     В том числе:

· высокого давления  –    910.0 м;

· низкого давления    –  2970.0 м.

     Для строительства газопроводов высокого и низкого давлений предусмотрены трубы стальные электросварные по ГОСТ 10704-91; 10705-80* гр. В.

     Для строительства газопроводов низкого давления возможно применение полиэтиленовых труб.

     Зона прокладки газопроводов низкого давления показана на поперечнике.

4.5 
Теплоснабжение
     Расчетные расходы тепла на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения жилой части и объектов соцкультбыта проекта планировки Западного жилого района р.ц. Алексеевское  определены в соответствии:

· с эскизом застройки и экспликаций проектируемых зданий и сооружений;

· с аналогами соответствующих типовых и индивидуальных проектов;

· СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети».

     Данные по расходам  тепла сведены в таблицы №№ 4.1, 4.2.
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Таким образом, суммарный расход тепла составит  5.267 Гкал/ч, в том числе:

· на отопление, вентиляцию общественной застройки  -  1.745 Гкал/ч;

· на горячее водоснабжение  общественной застройки -  1.046 Гкал/ч;

Расход тепла на отопление индивидуальной застройки   -  2.476 Гкал/ч.

Исходя из предложений, принятых проектом планировки  Западного жилого района р.ц. Алексеевское, теплоснабжение предлагается осуществить:

· отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение  общественной застройки от автономных котельных, встроенных и отдельно-стоящих для школы и детского дошкольного учреждения; горячее водоснабжение школы и детского дошкольного учреждения предлагается от водоводяных подогревателей, устанавливаемых в ИТП этих зданий;

· отопление существующей жилой усадебной застройки, блокированных и секционных жилых домов от собственных генераторов тепла, горячее водоснабжение от газовых водонагревателей или двухконтурных котлов.

     Мощность котельных принять с учетом потерь тепла в тепловых сетях в 
     размере 10%:

· для школы мощность котельной                                  -  Q = 0.646 Гкал/ч; 

· для физкультурно-оздоровительного комплекса       -   Q = 1.326 Гкал/ч;

· для гостиницы                                                                -   Q = 0.238 Гкал/ч;

· для досугового центра                                                   -   Q = 0.142 Гкал/ч;

· для детского сада                                                           -   Q = 0.233 Гкал/ч;

· для магазина, отделения связи, с/банка (поз. 9)          -   Q = 0.085 Гкал/ч;

· для общественной застройки (резерв.в кв.1 поз. 11)  -   Q = 0.034 Гкал/ч;

· для общественной застройки (резерв.в кв.5 поз. 11)  -   Q = 0.268 Гкал/ч.

· для магазина, столовая, КБО (поз. 10)                         -   Q = 0.108 Гкал/ч.

Суммарная мощность автономных котельных составляет  -   Q = 3.08 Гкал/ч.

     Основным топливом для котельных, усадебной, блокированной и секционной застройки принят природный газ. Расход природного газа по всем источникам тепла см. раздел «Газоснабжение».

     Тепловые сети от автономных источников тепла к потребителям предлагается проложить подземно бесканально  в изоляции из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке.

     Трубы для тепловых сетей принять:

- электросварные  по ГОСТ 20295-85 из стали марки 17ГС по ГОСТ 19281-89*.

Годовые расходы тепла и топлива

Общественная застройка (объекты соцкультбыта)

     На отопление

     Q год .от.= 2045.0 Гкал

          На вентиляцию

     Q год .вен. = 1700.6 Гкал

          На горячее водоснабжение

     Q год .гвс = 3018.40 Гкал

     Суммарный расход тепла

      ΣQ = 6764.0 Гкал

     Индивидуальная застройка

     На отопление

     Q год º = 1044.7 Гкал

     Блокированная застройка

     На отопление

     Q год º = 2754.4 Гкал

     Секционная застройка

          На отопление

     Q год º = 1528.5 Гкал

     Общественная застройка (объекты соцкультбыта)

     Годовой расход топлива

     В год.кот. = 0,943 млн. нм³

     Годовой расход условного топлива

       В год.ут. = 1,045 тыс. тут
     Индивидуальная застройка

     Годовой расход топлива

     В год.кот. = 0,146 млн. нм³

     Годовой расход условного топлива

     В год.ут. = 0,166 тыс. тут

     Блокированная застройка

     Годовой расход топлива

     В год.кот. = 0,384 млн. нм³

     Годовой расход условного топлива

     В год.ут. = 0,437 тыс. тут

     Секционная застройка

     Годовой расход топлива

     В год.кот. = 0,213 млн. нм³

     Годовой расход условного топлива

     В год.ут. = 0,243 тыс. тут

5.6     Санитарная очистка территории
1  Удаление мусора
     Очистка от твердых бытовых отбросов организована путем раздельного сбора сухого мусора в домах и на улицах.

     Возле домов секционной застройки, общественных зданий и сооружений, на территории домовладений установлены мусоросборники: для мусора, утиля и пищевых отходов.

     Мусор от жилых домов и учреждений регулярно вывозится мусоровозами (в количестве 2 шт.), на полигон твердых бытовых отходов, расположенный в 8,0 км от поселка (по направлению в п. Билярск) . Площадь полигона 8,0га.

2   Удаление уличного смета

     Проводятся следующие работы по уборке улиц и площадей:

· Подметание тротуаров и дорожек в парках и в садах вручную или с помощью ручных подметательных тележек.

· Подметание и полив проезжей части улиц с усовершенствованным покрытием с помощью специальных уборочных машин.

· Полив тротуаров, дорожек в парках и садах – с помощью поливальных машин.

· Удаление уличного смета и строительного мусора производится на полигон ТБО.

3  Очистка улиц от снега

     В настоящее время, в зимний период, в поселке производится очистка автомобильных дорог, тротуаров парковых аллей, территорий общественных зданий от снега и сколотого льда с помощью снегоуборочных машин, с вывозом за пределы поселка.

     Посыпка пешеходных дорог, тротуаров и проезжей части песком, во время гололедицы, производится вручную и машинами, оборудованными контейнерами для песка и специальным устройством для разброса песка.
4  Количество отбросов

     Норма накопления отбросов на 1 жителя в год принимается по СНиП 2.07.01-89 приложение 11:

· твердые (мусор)        –  300 кг;

· уличный смет            –   10 кг;

· жидкие из выгребов – 2000 л.

     Количество отбросов, подсчитанные согласно СНиП 2.07.01-89 по очередям строительства, приведено в таблице 4.1.
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Количество отбросов по срокам строительства

Таблица 4.1.

	№№

п/п
	Наименование
	Количество отбросов, тн/год

	
	
	1 очередь

(2015г.)
	Расчетный срок

 (2025г.)

	1
	Твердые 
	-
	380,4

	2
	Смет с улиц
	-
	12,68

	3
	Жидкие из выгребов
	-
	центр. канализация


5.6.5   Усовершенствованная свалка

     В настоящее время существующий полигон твердых бытовых отходов, находится за территорией поселка в 8,0 км от застройки.

     Площадь усовершенствованной свалки определяется из следующих норм:

· Удельный вес мусора                    – 400 кг/м³.

· Толщина слоя твердых отбросов –  2,5м

· Толщина изолирующего слоя      –  0,5м

· Толщина строительного мусора                  –  0,4м

· Коэффициент уплотнения            –  0,75

Площадь свалки на 1 очередь составит:

S = [(213,0+7,1)х0,75 / 0,4х(2,5+0,4) = 142,3м²

     Свалка должна содержать 3 карты.

     Общая площадь свалки составит:

· на 1 очередь           – 0,01423х3х1,3 = 0,0555га;

     Площадь существующего полигона твердых бытовых отходов составляет 8,0га. За оградой территории полигона твердых бытовых отходов, в хозяйственной зоне полигона, предлагается организовать асфальтированную площадку для мойки контейнеров. Мойка контейнеров обеспечивается с помощью поливомоечных машин при температуре наружного воздуха выше +5°С.
5.6.6. Уборочный транспорт
При разработке проекта планировки Западного района р.ц.Алексеевское, с учетом увеличения жилой застройки и согласно СНиП 2.07.01-89 норма уборочных машин составляет:

· мусоровозы          – 20 шт. на 100 тыс.жителей;

· уборочные            – 60 шт. на 1 млн.м² площади;

· ассенизационные – 20 шт. на 100 тыс.жителей.

     Расчет и  количество уборочного транспорта (см. раздел ГП).

5.7   Телекоммуникации, телефон

Обеспечение усадебной застройки Западного жилого р.ц.Алексеевское системой связи – телефонизацией, радиофикацией, и телевидением принимается в соответствии с решениями генерального плана районного центра Алексеевское и предусматривает на все сроки развития.
5.7.1. Телефонизация

Потребное количество телефонов, теле и радио точек на первую очередь развития западного жилого района р.ц.Алексеевское, с учетом 100% обеспеченности населения,  приведено в таблице 7.1. Кроме существующего и проектируемого жилья в западном жилом районе планируется построить гостиницу, физкультурно-оздоровительный центр, досуговый центр,  магазин, отделение связи, сбербанка, общеобразовательной школы, детский сад-ясли, магазин, КБО, столовую и другие общественные застройки. Таким образом, на расчетный срок до 2025 года ёмкости существующей АТС не достаточно. В перспективном помещении отделения связи восточного района, до 2015 года предлагается разместить цифровую, телефонную станцию на 1000 номеров, и частично разгрузить существующую АТС. 


В центре нагрузки в западном  жилом районе необходимо установить распределительный шкаф ШР-600. По главным улицам построить телефонную канализацию  из асбестоцементных или пластмассовых труб. Магистральные сети предлагается выполнить кабелями ТППэпЗ 200х2х0,4. Распределительные сети к домам усадебного типа предлагается выполнить бронированными кабелями или кабелем сельской связи КСПпЗП. 

5.7.2 Радиофикация

При условии организации в р.ц.Алексеевское радиотрансляционного узла в западном жилом районе необходимо организовать радиотрансляционную сеть. Количество радиоточек для усадебной застройки на расчетный срок составит 479 радиоточек.  Распределительные радиофидеры напряжением 240В выполняются стальными проводами по стойкам на крышах жилых домов и общественных зданий.

5.7.3 Телевещание
      Телевещание предлагается осуществлять от существующих телепередающих центров. Количество телеточек на расчетный срок составляет 479. Для приема программ центрального телевидения на крышах жилых и общественных зданий устанавливаются коллективные антенны, а в слаботочных шкафах жилых домов установить телевизионные широкополосные усилители.

      Развитие телевещания возможно с установкой на телепередающих центрах новейшего, современного оборудования.

5.8 Основные технико-экономические показатели 
	№№

п/п
	Наименование
	Единица

Измерения
	Показатели

	1
	2
	3
	4

	1
	Водоснабжение

Водопотребление в сутки:

1.1. Всего

1.2. В расчете на 1 человека

1.3. Протяженность уличных сетей из полиэтиленовых труб Ø 110мм
	тыс.м³/сут

л/сут.чел.

км
	0,398

200

5,05

	2
	Канализация

2.1. Суммарный расход сточных вод в сутки

2.2. Норма водоотведения в сутки на 1 человека

2.3. Протяженность уличных сетей:

      - самотечных Ø160мм из полиэтиленовых труб
	тыс.м³/сут

л/сут.чел.

км
	0,335

200

3,85

	3
	Теплоснабжение
3.1. Количество автономных источников тепла (котельных)

3.2. Мощность автономных источников тепла

3.3. Годовой расход топлива:

· автономными источниками тепла

· индивидуальная застройка

3.4. Протяженность магистральных тепловых сетей,

всего (в двухтрубном исчислении)
	шт

Мвт/Гкал/час

тыс.тут

тыс.тут

км
	9

3,58/3,08

1,073

0,845

0,07

	4
	Газоснабжение
4.1. Расход газа на хозяйственно-бытовые нужды:

· часовой

· годовой

4.2. Расход газа на коммунально-бытовые нужды:

· часовой

· годовой

4.3. Расход газа на автономные источники тепла:

· часовой

· годовой

4.4. Расход газа на отопление индивидуальной застройки:

· часовой

· годовой

4.5. Протяженность газовых сетей

4.6. Газорегуляторные пункты (ШРП)


	нм³/час

тыс.нм³/год

нм³/час

тыс.нм³/год

нм³/час

тыс.нм³/год

нм³/час

тыс.нм³/год

км

шт
	239,5

431,0

11,97

21,55

389,3

943,0

345,3

743,0

3,88 

2

	1
	2
	3
	4

	5
	Электроснабжение
5.1. Суммарная электрическая нагрузка, в т.ч. на

коммунально-бытовые нужды

5.2. Трансформаторные подстанции

5.3. Протяженность распределительных сетей 10кВ
	Мвт

Мвт

шт

км
	1,129 

0,5748

6 

4,1

	6
	Устройства слаботочные

6.1. Потребное количество телефонов, всего

6.2. Количество радио и телеточек, всего

6.3. Протяженность телефонной канализации
	шт

шт

км
	479

479/479

3,6


5. МЕРОПРИЯТИЯ ПО УЛУЧШЕНИЮ СОСТОЯНИЯ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ
Проектом планировки предусматривается проведение комплекса мероприятий, направленных на формирование благоприятной ОС на территории западного жилого района р.ц. Алексеевское. Улучшение экологической обстановки, создание максимально комфортных условий отдыха и проживания населения будут являться условием устойчивого социально-экономического и экологического развития рассматриваемой территории.

Основными мероприятиями по оптимизации экологической ситуации являются:

· размещение объектов жилищного строительства с учетом существующих планировочных ограничений;

· размещение гаражей с учетом санитарно-защитной зоны;

· максимальное озеленение СЗЗ объектов, расположенных на участке проектирования, и автодорог;

· формирование рекреационного каркаса территории;

· защита населения от загрязнения ОС;

· обеспечение необходимого качества и нормативного уровня санитарно-гигиенического состояния территории.

5.1   Мероприятия по охране атмосферного воздуха

В период строительства основное негативное воздействие на состояние атмосферного воздуха будет обусловлено, в первую очередь, работой автотранспорта и дорожной спецтехники: самосвалов, бульдозеров, экскаваторов, грейдеров и др. При устройстве отдельных сооружений возможно использование дизельных компрессоров, сварочных агрегатов, проведение малярных работ (Строительство…, 2003). 

В целях снижения негативного воздействия на атмосферный воздух при проведении строительных работ проектными решениями предлагается преимущественное использование готовых конструкций и материалов: бетонная смесь, цементный раствор, монолитные ж/б перекрытия, гипсокартонные листы и пр.

Поскольку строительные работы являются непродолжительными по времени, значимого воздействия на качество атмосферного воздуха, установленное действующими гигиеническими нормативами (СанПиН 2.1.6983-00), не ожидается.

Предлагаемые объекты строительства на территории западного жилого района не являются промышленными предприятиями, а следовательно, их эксплуатация не приведет к выбросам ЗВ, специфичных для какой-либо производственной отрасли.

После завершения строительства  основными источниками выбросов в атмосферный воздух останутся автотранспорт и автостоянки (двигатели работающих и паркующихся автомобилей), а также котлоагрегаты объектов.

Учитывая вышеизложенное, в целях улучшения качества атмосферного воздуха на территории проектирования запланировано провести следующий комплекс мероприятий:

· ликвидировать Совхоз «Красный-восток» и недостроенные очистные сооружения;

· вынос автодороги территориального значения Казань – Нижнекамск, которая в пределах населенного пункта носит название – ул. Оренбургский тракт.

· соблюдение санитарно-защитного барьера между проектируемыми объектами и жилой застройкой в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

· озеленение СЗЗ автодорог, объектов хранения и обслуживания автотранспорта;

· перевод автотранспортных средств на экологически чистые виды топлива (газ, автотранспорт с электродвигателями). Для очистки выбросов от автотранспорта, использующего традиционные виды топлива, предлагается внедрять очистительные фильтры.

5.2   Мероприятия по охране поверхностных и подземных вод
В период ведения строительных работ воздействие на поверхностные водные объекты будет, прежде всего, связано с загрязнением акватории р. Кама взвешенными веществами, поступающими с поверхностным стоком в результате проведения земляных работ. 

Нарушение естественной поверхности территории, вызванное строительной деятельностью, также будет способствовать увеличению площади инфильтрации атмосферных осадков, что, в свою очередь, может привести к загрязнению подземных вод рядом ЗВ. Однако водоносный верхнеказанский комплекс на рассматриваемой территории сверху перекрыт водоупорной толщей суглинков четвертичного возраста, защищающей подземные воды от загрязнения. Следовательно, неблагоприятное воздействие строительства на геологическую среду и подземные воды не будет иметь существенного значения.

В период эксплуатации объектов, расположенных на территории проектирования, для защиты поверхностных вод от загрязнения планируется проведение следующего комплекса мероприятий:

· обеспечение полной очистки поверхностного стока со всей застроенной территории в водные объекты;

· организация системы ливневой канализации на территории проектирования;

· проведение инвентаризации и санации существующих сетей.

5.3   Мероприятия по защите от шума и вибрации


В период строительства основное негативное воздействие на состояние атмосферного воздуха будет обусловлено, в первую очередь, работой автотранспорта и дорожной спецтехники: самосвалов, бульдозеров, экскаваторов, грейдеров и др. При устройстве отдельных сооружений возможно использование дизельных компрессоров, сварочных агрегатов, проведение малярных работ (Строительство…, 2003). 


В целях снижения негативного воздействия на атмосферный воздух при проведении строительных работ проектными решениями предлагается преимущественное использование готовых конструкций и материалов: бетонная смесь, цементный раствор, монолитные ж/б перекрытия, гипсокартонные листы и пр.


Поскольку строительные работы являются непродолжительными по времени, значимого воздействия на качество атмосферного воздуха, установленное действующими гигиеническими нормативами (СанПиН 2.1.6983-00), не ожидается.


Предлагаемые объекты строительства на территории западного жилого района не являются промышленными предприятиями, а следовательно, их эксплуатация не приведет к выбросам ЗВ, специфичных для какой-либо производственной отрасли.


После завершения строительства  основными источниками выбросов в атмосферный воздух останутся автотранспорт и автостоянки (двигатели работающих и паркующихся автомобилей), а также котлоагрегаты объектов.


Учитывая вышеизложенное, в целях улучшения качества атмосферного воздуха на территории проектирования запланировано провести следующий комплекс мероприятий:

· ликвидировать Совхоз «Красный-восток» и недостроенные очистные сооружения;

· вынос автодороги территориального значения Казань – Нижнекамск, которая в пределах населенного пункта носит название – ул. Оренбургский тракт.

· соблюдение санитарно-защитного барьера между проектируемыми объектами и жилой застройкой в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

· озеленение СЗЗ автодорог, объектов хранения и обслуживания автотранспорта;

· перевод автотранспортных средств на экологически чистые виды топлива (газ, автотранспорт с электродвигателями). Для очистки выбросов от автотранспорта, использующего традиционные виды топлива, предлагается внедрять очистительные фильтры.

5.4  Мероприятия по защите от радиации и

электромагнитного излучения

В период строительства причин для изменения радиационной обстановки нет, поскольку технологией проведения строительных работ не предусмотрено применение радиоактивных материалов. В период эксплуатации деятельность объектов, планируемых к размещению на территории западного жилого района р.ц. Алексеевское, также не повлияет на радиационную обстановку.

Электромагнитные излучения будут обусловлены работой разнообразной  строительной техники, ЭМИ от которых регламентируются соответствующей документацией.

В соответствии с нормативными требованиями, а также с учетом планировочной ситуации, проектом планировки предусмотрены следующие мероприятия по снижению воздействия источников ЭМИ:

· проведение инвентаризации и комплексного исследования источников ЭМИ, расположенных вблизи жилой застройки;

· соблюдение разрыва от ЛЭП.

6.5. Мероприятия по защите территории   от загрязнения отходами
При проведении строительных работ негативное воздействие на почвенный покров может быть обусловлено попаданием образующихся при этом строительных отходов и бытового мусора. Во избежание этого предлагаемый комплекс природоохранных мероприятий позволит исключить попадание отходов на прилегающий почвенный покров. 

  В соответствии с существующими санитарно-экологическими требованиями временное хранение строительных отходов запланировано в местах их основного образования, т.е. на участках, непосредственно прилегающих к объекту строительства, что позволит максимально сократить площадь  нарушаемых земель. Поскольку строительство будет вестись поэтапно (одновременно будет строиться только часть из запланированных сооружений), общее количество единовременно хранящихся отходов составит незначительную величину, что предотвратит необходимость увеличения мест временного хранения отходов, как в количественном, так и в площадном отношении. 

Большинство видов образующихся строительных отходов будут инертными по отношению к компонентам ОС (бой кирпича, отходы бетона, отходы ПГС и пр.). Следовательно, их негативное воздействие на ОС может выражаться только с точки зрения возможности захламления территории, поэтому в данный период основное внимание должно быть уделено как предотвращению такой возможности, так и своевременной утилизации отходов с последующим благоустройством мест временного хранения по окончании строительства. 

Учитывая виды отходов, их экономическую и санитарно-экологическую целесообразность, наиболее приемлемыми способами утилизации будут являться:

· использование в собственном производстве (использование в качестве наполнителя при заливке фундаментов, бетонных полов, стен и пр.) – отходы битумных, кровельных материалов, ж/б изделий, бой кирпича, отходы бетона, строительного раствора, ПГС, теплоизоляционных материалов, брак бетонной смеси;

· захоронение на полигоне ТБО – отходы линолеума (при условии отсутствия возможности использования в собственном производстве);

· передача посторонним организациям, занимающимся их переработкой – лом металлический, кусковые отходы древесины, отходы ЛКМ могут также передаваться населению или собственным работникам на личные нужды.

Таким образом, большая часть образующихся при строительстве отходов может и должна быть использована в собственном производстве.

Воздействие на почвенный покров в период эксплуатации может сопровождаться в первую очередь:

· нарушением почвенного покрова в ходе проведения работ по ремонту внутренних трубопроводных систем (в первую очередь системы водопотребления и водоотведения);

· загрязнением и захламлением отходами, образующимися в результате эксплуатации объектов;

· выбросами ЗВ в атмосферный воздух.

Технология замены отслуживших свой срок труб сопряжена с разрушением почвенного покрова в ходе проведения землеройных работ. При условии проведения природоохранных требований и общепринятой технологии проведения такого рода работ, замена труб приведет лишь к временному нарушению локальных участков почвенного покрова (Строительство…, 2003).

В целях защиты почвенного покрова от загрязнения отходами  планируется проведение следующего комплекса мероприятий:

· 100-% обеспечение контейнерами, площадками и мусоровозами;

· организация базы уборочного транспорта;

· очистка от твердых отходов путем организации раздельного сбора сухого мусора в домах и на улицах;

· вывоз мусора от жилых домов и учреждений  на  специализированный полигон;

· очистка улиц от снега с вывозом на незастроенные участки; место участка для складирования снега и льда должно быть согласовано с ЦГСЭН.

· осуществление отвода участков под  жилую застройку только при заключении об экологической безопасности почв или при наличии программы по ее рекультивации.

Таким образом, при условии соблюдения всех принятых и рекомендованных технологических, инженерных и природоохранных решений, образующиеся в процессе строительства и эксплуатации отходы не приведут к загрязнению компонентов ОС прилегающих территорий.

5.6   Мероприятия по защите зеленых насаждений и
 созданию рекреационного каркаса\
Планируемое благоустройство территории ПП западного жилого района будет способствовать улучшению экологического состояния рассматриваемой территории.

Тем не менее, как в период строительства, так и в период эксплуатации объектов, расположенных на участке проектирования, растительный покров будет испытывать значительное воздействие.

В период строительства это воздействие будет выражено в уничтожении растительности на площадках размещения отдельных объектов в результате их расчистки под строительство зданий, сооружений. В период эксплуатации оказываемое воздействие будет сведено, главным образом, к рекреационному использованию территории.

В дальнейшем на участке проектирования планируется территориальное развитие каркаса зеленых насаждений (см схему эскиз застройки западного жилого района).

 Проектом предлагается организация непрерывной сети «зеленых связей»; формирование экологических «осей»; создание защитных полос (ветро-, газо-, шумозащита) зелеными насаждениями, что будет способствовать улучшению состояния ОС на данной территории (Москва-Париж…, 1997).

На территории ПП предлагается сформировать парк, расположенный вдоль главной улицы. 

Парк планируется связать с насаждениями общего пользования и озеленением жилых кварталов пешеходными улицами и бульварами, а также озеленением специального назначения.

Непрерывная система зеленых насаждений должна обеспечить удобные озелененные пешеходные связи между всеми планировочными элементами. 

При проведении работ по озеленению рекомендуется использовать местные породы насаждений, наиболее приспособленные к данным почвенно-климатическим условиям. Рекомендуется создание смешанных насаждений из хвойных и лиственных пород, которые обладают широкими и разнообразными декоративными возможностями и в то же время более устойчивы против задымленности, копоти и газов.

В результате намеченных проектных предложений существенно увеличится общая площадь озеленения территории и, соответственно, площадь объектов озеленения общего пользования.

Обеспеченность зелеными насаждениями на участке проектирования составит 31,4 га, из них:

· озеленение общего пользования – 17,9 га; 

· внутриквартальное озеленение – 10,1 га;

· санитарно-защитное озеленение – 3,3 га;

Озеленение общего пользования составит 141,7 м2/чел. (из расчета: 179800 кв.м/1268 чел.), что будет соответствовать установленным нормам 10 м2/чел. Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки территории общегородского центра составит 41 %.

Таким образом, анализ ландшафтно-рекреационных территорий показывает, что в результате проведения мероприятий, предложенных данным проектом, все установленные нормативы будут соблюдены. 

Ориентировочная стоимость запланированных работ по благоустройству озелененных территорий общего пользования в ценах 2006 г. составит  4425,5 руб.
6. ПРОГРАММА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ
Стоимость жилищного строительства. Средняя стоимость строительства 1 кв. м общей площади жилья, введенного в городах и поселках городского типа за счет средств индивидуальных застройщиков, составляла в 2001 году 3223 руб., а за счет средств предприятий и организаций – 5246 руб. (по данным статистического сборника «Строительство в РТ», 2003 г.). Ориентировочно на территории проекта планировки предполагается построить 16 тыс. кв. м индивидуальных жилых домов и 16,17 тыс. кв. м - секционных. Стоимость строительства этого жилья в базовых ценах 2001 г. составит 136,4 млн. рублей, в т. ч. индивидуального – 51,6 млн. руб., секционного – 84,8 млн. рублей. Соответственно в ценах 2007 г. стоимость жилищного строительства составит 531,96 млн. рублей, в т. ч. индивидуального – 201,24 млн. руб., секционного – 330,72 млн. руб.
Стоимость строительства объектов социальной инфраструктуры. Ориентировочный объем строительства объектов соцкультбыта составит 11,04 тыс. кв. м. Стоимость этого строительства в базовых ценах 2001 года составит 38,5 млн. руб., а в ценах 2007 г. – 134,4 млн. рублей (исходя из общей сметной стоимости согласно типовым проектам). При расчете использовались зональный коэффициент РТ 0,97 для перевода в местные цены, коэффициент 13,9 для пересчета стоимости из цен 1991 г. в базовые цены 2001 г. и коэффициент 3,49 - для пересчета в цены 2007 г.

Стоимость строительства запроектированных зеленых насаждений. На территории ПП предполагается организация новых рекреационных территорий, а также озеленения санитарно-защитных зон.

Таблица 6.1

Стоимость планируемых работ по озеленению территорий

	Наименование
	Площадь, га
	Стоимость,   тыс. руб./ га (2001 / 2007г.)
	Сумма, тыс. руб., в ценах

	
	
	
	2001 г.
	2007 г.

	Рекреационные территории
	17,9
	626,5 / 2211,8
	11214,35
	39591,22

	Защитное озеленение
	3,3
	188,5 / 665,4
	622,1
	2195,82

	Итого
	21,2
	
	11836,5
	41787,04


Таблица 6.2
Стоимость строительства магистральных инженерных сетей
	Виды работ
	Сумма, млн. руб.   в ценах 2001 г.
	Сумма, млн. руб.   в ценах 2007 г.

	Газоснабжение
	0.35
	(к=3,84) 1,344

	Канализация
	1,48
	(к=3,11) 4,60

	Водоснабжение
	1,15
	(к=3,51) 4,04

	Электроснабжение
	2,28
	(к=2,57) 7,40

	Теплоснабжение
	0,064
	(к=3,38) 0,22

	Телефон и радио
	0,139
	(к=4,11) 0,57

	Итого
	6,063
	18,174


Таблица 6.3
Стоимость планируемых работ по устройству асфальто-бетонных покрытий проезжей части улиц и тротуаров
	Территория
	Площадьпроезжей части и тротуаров , га
	Стоимость строительства в базовых ценах 2001 года, тыс. руб.
	Стоимость строительства в базовых ценах 2007 года, тыс. руб.

	Западный жилой район
	2,76
	9326,00
	36930,93


Таблица 6.4
Сводная таблица затрат на осуществление мероприятий

	Наименование мероприятий
	Стоимость реализации в ценах 2001 г. (млн. руб.)
	Стоимость реализации в ценах 2007 г. (млн. руб.)

	1
	2
	3

	Жилищное строительство
	136,4
	531,96

	Объекты обслуживания
	38,5
	134,4

	Зелёное строительство
	11,84
	41,79

	Улично-дорожная сеть
	9,3
	36,9

	Магистральные инженерные сети
	6,1
	18,2

	Итого:
	202,14
	763,25


Общая стоимость реализации проекта планировки составит 763,25 млн.рублей в ценах 2007г.
6 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Таблица 7.1
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Исходный год
	Срок  реали- зации ПП

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Территория района в проектных границах  

в том числе:
	га
	67,80
	67,80

	
	Территории жилой застройки
	га/        тыс.кв.м/

чел.
	6,93 /

2,76 /

123
	24,13/

34,92 /

1268

	
	          в том числе: секционной
	га/        тыс.кв.м/

чел.
	- /

- /

-
	6,16/

16,17 /

665

	
	                             - усадебной
	га/        тыс.кв.м/

чел.
	6,93 /

2,76 /

123
	6,93 /

2,76 /

123

	
	                             - блокированной
	га/        тыс.кв.м/

чел.
	- /

- /

-
	12,09/

16,0 /

480

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания
	га
	-
	7,63

	
	  Территории  общего пользования                           
	га
	2,40
	36,04

	
	         в том числе: рекреационные территории
	га
	-
	24,12

	
	                            - улицы, дороги, проезды
	га
	2,40
	11,92

	
	Сельхозугодья (пашня, пастбища) 
	га
	54,34
	-

	
	Прочие территории (питомник, неиспольз.)
	га
	4,14
	-

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	123
	1268

	2.2
	Плотность населения

· нетто

· брутто
	чел./га
	17,75

1,81
	              52,55

18,71

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов – всего
	тыс.кв. м
	2,76
	34,92

	3.2
	Средняя этажность жилой застройки
	этаж
	1
	1,35

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового назначения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	90

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	-
	350

	4.3
	Клубы
	мест
	-
	200

	4.4
	Магазины
	кв.м торговой площади
	-
	200

	4.5
	Предприятия общественного питания
	посадочн. мест
	-
	20

	4.6
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	-
	4

	4.7
	Физкультурно-спортивные сооружения
	кв. м
	-
	385

	4.8
	Предприятия связи
	объектов
	-
	1

	4.9
	Отделения банков
	операц. мест
	-
	1

	4.10
	Гостиницы
	мест
	-
	70 - 75

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность  улично-дорожной сети 
	км
	
	3,7

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта 
	км
	-
	1.7

	.
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	6.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	3,3
	3,3

	6.2
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	55
	55

	7.
	Ориентировочная стоимость строительства по мероприятиям реализации проекта в ценах 2007 г.
	
	
	

	7.1
	Всего, в т.ч.
	млн. руб.
	-
	763,25

	
	- жилищное строительство
	млн. руб.
	-
	531,96

	
	- объекты обслуживания
	млн. руб.
	-
	134,4

	
	- зеленые насаждения
	млн. руб.
	-
	41,79

	
	- улично-дорожная сеть
	млн. руб.
	-
	36,9

	
	- магистральные инженерные сети
	млн. руб.
	-
	18,2

	7.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя проектируемого района
	тыс. руб.
	-
	601,9

	
	- на 1 кв.м. общей площади квартир жилых домов нового строительства
	тыс. руб.
	-
	21,9

	
	- на 1 га территории
	тыс. руб.
	-
	11257,4
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табл. 3.3.7.

Этапы  расчетного  срока

№№

Наименование

    потребителей,

квартал

Расчетная мощость, кВт

Расчетная трансформаторная мощость, кВА

Годовое электропотребление, тыс. кВт*ч/год

1

1

1

Коммунально-бытовой сектор

Итого:

Коммунально-бытовой сектор

Итого:

Коммунально-бытовой сектор

Итого:

1129,54

5986,7

2

2

1227,8

Сектор соцкультбыта

2940,2

Сектор соцкультбыта

603

Сектор соцкультбыта

0

554,74

2

0

0

368,6

574,8

400,7

624,8

1953,6

3046,5

368,6

400,7

1953,6
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